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CHAPTER 1

บทน า
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บทที่ 1 
บทนำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

 บริษัท มหาวิศว์ จำกัด ได้ว่าจ้างบริษัท เทสโก้ จำกัด ให้เป็นผู้ศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ ตั ้งอยู่ที ่ซอยขี้เสือใหญ่ ถนนสุคนธสวัสดิ์ แขวงลาดพร้าว  
เขตลาดพร้าว กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่ 2-0-47 ไร่ ซึ่งโครงการเป็นอาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร  
รวมจำนวนห้องพัก 415 ห้อง เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เนื่องจาก
การพัฒนาโครงการเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานฯ เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างอาคารและเปิดดำเนินกิจการ 
 โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ ได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมกรุงเทพมหานคร ในการประชุมคร้ังที่ 3/2546 เมื่อวันที่ 25 มีนาคม 2546 
(ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-1) และมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ได้เสนอไว้ในรายงานฯ ที่ได้รับความเห็นชอบอย่าง
เคร่งครัด (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-2) 
 บริษัท มหาวิศว์ จำกัด ได้จัดให้มีการก่อสร้างโครงการเป็นอาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 3 อาคาร  
รวมจำนวนห้องพัก 415 ห้อง โดยโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จและได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ
เคลื ่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที ่ 131/2546 เมื ่อวันที ่ 31 กรกฎาคม 2546 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-3) จาก
กรุงเทพมหานคร เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ต่อมาได้มีการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) ในส่วนของอาคาร 1 ภายใต้ชื่อ 
“มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1)” ทะเบียนเลขที่ 1/2546 เมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2546 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-4) และ
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) อาคาร 1 ภายใต้ชื่อ “นิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1)” 
ทะเบียนเลขที่ 2/2546 เมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2546 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-5) ต่อสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา
ลาดพร้าว 
 นิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ในฐานะผู ้ดำเนินโครงการระยะดำเนินการ  
ได้มอบหมายให้บริษัท พรีเสิร์ช จำกัด เป็นบุคคลที่ 3 (Third Party) ผู้จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับประจำเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2568 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานของรัฐซึ่งมีอำนาจตามกฎหมายให้ดำเนินโครงการหรือกิจการ  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งผู้ดำเนินการ หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดทำ
เมื่อได้รับอนุญาตให้ดำเนินโครงการหรือกิจการแล้ว พ.ศ. 2561 และที่แก้ไขเพิ่มเติม ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

1.2 รายละเอียดของโครงการ 

1)  ที่ตั้งและลักษณะของโครงการ 
 โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ ตั้งอยู่ที่ซอยขี้เสือใหญ่ ถนนสุคนธสวัสดิ์ แขวงลาดพร้าว เขตลาดพร้าว 

กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1.2-1) ลักษณะของโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น 3 อาคาร รวมจำนวน 415 ห้อง 
ประกอบด้วย อาคาร 1 จำนวน 145 ห้อง อาคาร 2 จำนวน 135 ห้อง และอาคาร 3 จำนวน 135 ห้อง 
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2)  กิจกรรมภายในโครงการ 
a) ระบบน้ำใช ้

   โครงการได้มีการสำรองน้ำใช้ไว้ในถังเก็บน้ำชั้นใต้ดนิ และถังเก็บน้ำบนชัน้ดาดฟ้า  
b) การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

 น้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการ จะมีการรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อบำบัด BOD 
ให้มีค่าไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร โดยมีระบบบำบัดน้ำเสียแยกอิสระต่อกันทั้ง 3 อาคาร ระบบบำบัดน้ำเสียเป็นแบบ
ระบบ Anaerobic Filter + Fix Film Aeration ประกอบด้วย บ่อกรองไร้อากาศ บ่อเติมอากาศ บ่อเกรอะ และบ่อพัก
น้ำทิ้ง 

c) การจัดการมูลฝอย 
 การจัดเก็บมูลฝอยดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ด้วยระบบจัดเก็บค่าใช้จ่ายรวมในค่าใช้จ่าย

ส่วนกลางภายในโครงการ โดยในแต่ละชั้นของโครงการจะมีปล่องสำหรับทิ้งมูลฝอยทั่วไป ซึ่งจะถูกเก็บรวบรวมไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการที่ชั้นล่างของอาคาร และมีการประสานเจ้าหน้าที่สำนักงานเขตลาดพร้าวมารับไป
กำจัดต่อไป 

d) ระบบไฟฟ้า 
   โครงการมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า เพื่อจ่ายพลงังานไฟฟ้าให้กับอุปกรณ์ภายในโครงการ 

  
หมายเหตุ : สืบค้นไม่พบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการจากฐานข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 

 
ที่มา: Google Earth, 2024 

รูปที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการโดยสงัเขป 
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1.3 รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 นิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ได้จัดให้มีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานของรัฐซึ่งมีอำนาจตามกฎหมาย (กรุงเทพมหานคร) รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

ตารางท่ี 1.3-1 สรุปรายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ผ่านมา 

ฉบับท่ี เดือน วันที่ส่งรายงานฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต วันที่ย่ืนรายงานฯ ทางอิเล็กทรอนิกส์ 
2/2563 ก.ค.-ธ.ค. 63* 1 มี.ค. 64 (ส่งหลังขอขยายเวลา) 16 มี.ค. 64 
1/2564 ม.ค.-มิ.ย. 64 27 ก.ค. 64 28 ส.ค. 64 
2/2564 ก.ค.-ธ.ค. 64 28 ม.ค. 65 28 มี.ค. 65 
1/2565 ม.ค.-มิ.ย. 65 21 ก.ค. 65 24 ก.ย. 65 
2/2565 ก.ค.-ธ.ค. 65 25 ม.ค. 66 31 มี.ค. 66 
1/2566 ม.ค.-มิ.ย. 66 20 ก.ค. 66 11 ส.ค. 66 
2/2566 ก.ค.-ธ.ค. 66 30 ม.ค. 67 28 ก.พ. 67 
1/2567 ม.ค.-มิ.ย. 67 19 ก.ค. 67 30 ก.ย. 67 
2/2567 ก.ค.-ธ.ค.67 29 ม.ค. 68 14 มี.ค. 68 
1/2568 ม.ค.-มิ.ย. 68 30 ก.ค. 68 9 ก.ย. 68 

หมายเหตุ  :  *  เป็นรายงานแบบรวมผลการดำเนินงาน 2 อาคาร (อาคาร 1 และอาคาร 3) 2 นิติบุคคลฯ 

1.4 สถานะการดำเนินโครงการ 

 โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) เปิดดำเนินการเป็นอาคารชุดพักอาศัยในความดูแลของนิติ
บุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1)  มีนายวิวัฒน์ วัฒนกุล เป็นผู้จัดการนิติบุคคลฯ (ภาคผนวก 1 
เอกสาร 1-6) ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 ภายในโครงการมีผู้อยู่อาศัยประมาณ 80 ห้อง แสดงดัง 
ภาพที่ 1.4-1 

   
  

ภาพที่ 1.4-1 สภาพการดำเนินโครงการ 
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CHAPTER 2

ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม
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บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 การดำเนินการ 

 บริษัท พรีเสิร์ช จำกัด ในฐานะบุคคลที่ 3 (Third Party) ที่ได้รับมอบหมายจากนิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ 
คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ให้เป็นผู้ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการ มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ในด้านต่าง ๆ ดังนี้ 

  1) ผลกระทบต่อทรัพยากรกายภาพ ประกอบด้วย ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ ระดับเสียงรบกวน และ
คุณภาพน้ำ  
 2) ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย การจราจร ไฟฟ้า น้ำใช้ การระบายน้ำ และ
การจัดการมูลฝอย 
 3) ผลกระทบต่อคุณภาพเศรษฐกิจ ประกอบด้วย สังคม-เศรษฐกิจ สาธารณสุขและอาชีวอนามัย การป้องกัน
อัคคีภัย และสุนทรียภาพ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์  
(อาคาร 1) ของนิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568
แสดงดังตารางที่ 2.2-1
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

1. ผลกระทบต่อทรัพยากรกายภาพ    
1.1 ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ    

-  ควบคุมความเร็วของการใช้รถภายในพ้ืนท่ีโครงการ - ภายในพื้นที่อาคาร 1 มีการควบคุมความเร็วของรถที่วิ่ง
ภายในโครงการด้วยการใช้สันนูน 

- ภาพที ่2.2-10 

1.2 ระดับเสียงรบกวน    
-  ควบคุมความเร็วของการใช้รถภายในพ้ืนท่ีโครงการ - ภายในพื้นที่อาคาร 1 มีการควบคุมความเร็วของรถที่วิ่ง

ภายในโครงการด้วยการใช้สันนูน 
- ภาพที ่2.2-10 

1.3 คุณภาพน้ำ    
1.  ในการประเมินผลกระทบเกี่ยวกับการบําบัดน้ำทิ้งครัวเรือนที่มี

ปริมาณ 48 และ 0.8 ลบ.ม/วัน ในแต่ละครัวเรือนจะถูกบําบัด
โดยระบบ ANAEROBIC FILTER + FIX FILM AERATION มี
ประสิทธิภาพที่เพียงพอต่อการรองรับน้ำทิ้งในแต่ละอาคาร 
ประสิทธิภาพการบําบัดค่าความสกปรกของน้ำเสีย (BOD5) ให้
คงเหลือไม่เกิน 30 มก./ล ตามข้อกําหนดของสำนักงาน
นโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม ก่อนไหลลงสู่ท่อระบายน้ำของ
โครงการรวมกับอาคารอื่น ๆ และน้ำฝนก่อนระบายออกท่อ
ระบายน้ำสาธารณะ ทำให้คุณภาพน้ำที่ออกจากโครงการ ทั้ง
ค่า BOD5 และตัวแปรอื่น ๆ จะมีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
น้ำท้ิง 

- นิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) 
ได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบ
บำบัด (Influent) น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัด (Effluent) 
และน้ำทิ ้งในบ่อพักสุดท้ายก่อนระบายออกสู ่ภายนอก
โครงการ (Final Discharge) จำนวน 4 ครั้งต่อปี (ทุก 3 
เดือน) ในเดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายน และธันวาคม 
โดยในปี 2568 ได้ว่าจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนเข้า
มาดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
เป็นที่เรียบร้อยแล้วในเดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายน 
ธันวาคม 2568 

- ภาพที ่2.2-5 
เอกสาร 2-1

ภาคผนวกที่ 3 
ภาคผนวกที่ 4 
ภาคผนวกที่ 5 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

2.  การป้องกันผลกระทบจากน้ำทิ้งต่อสภาพแวดล้อม จะต้องทำ
การติดตั้งระบบบําบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพ และระบบ
ระบายน้ำภายในพื ้นที ่โครงการ ซึ ่งจะช่วยให้การควบคุม
คุณภาพน้ำท้ิงดียิ่งขึ้น อย่างน้อยเท่ากับท่ีนําเสนอไว้ใน รายงาน
เมื่อติดตั้งแล้วเสร็จ 

- โครงการมีการป้องกัน/ลดผลกระทบด้านคุณภาพน้ำทิ้งต่อ
สภาพแวดล้อมโดยการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย ทั้งนี้ นิติ
บุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ได้
มีการควบคุม/บำรุงรักษาให้อยู่ในสภาพใช้การได้ดีอย่าง
สม่ำเสมอ 

- ภาพที ่2.2-5 
เอกสาร 2-1 

3.  ควรมีการตรวจวัดควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการให้อยู่ใน
ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งก่อนปล่อยออกภายนอก
โครงการ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและ
สิ่งแวดล้อม โดยใช้มาตรฐานสำหรับอาคารประเภท ข 

- นิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) 
ได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบ
บำบัด (Influent) น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัด (Effluent) 
และน้ำทิ ้งในบ่อพักสุดท้ายก่อนระบายออกสู ่ภายนอก
โครงการ (Final Discharge) จำนวน 4 ครั้งต่อปี (ทุก 3 
เดือน) ในเดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายน และธันวาคม 
โดยในปี 2568 ได้ว่าจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนเข้า
มาดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
เป็นที่เรียบร้อยแล้วในเดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายน 
และธันวาคม 2568 

- ภาพที ่2.2-5 
เอกสาร 2-1

ภาคผนวกที่ 3 
ภาคผนวกที่ 4 
ภาคผนวกที่ 5 

4.  น้ำทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้ว ควรพิจารณานำมาใช้ประโยชน์ใน
ด้านอื่น ๆ ที่คุณภาพน้ำสามารถใช้ได้ เพื่อลดปริมาณการใช้น้ำ
ภายในพื้นที่โครงการ เช่น การนําน้ำมาใช้ในการรดนำต้นไม้ 
รดสนามหญ้า สวนหย่อม ล้างถนน เป็นต้น 

- อาคาร 1 ไม่ได้มีการนำน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว กลับมา
ใช้ประโยชน์ภายในโครงการแต่อย่างใด 

- - 
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5.  ควรมีเจ้าหน้าที ่ของโครงการทำหน้าที ่ในการดำเนินการ 
จัดเก็บขยะมูลฝอย ดูแลรักษาความสะอาดในโครงการ ดูแล
ระบบบําบัดน้ำเสีย ระบบสูบ 

- อาคาร 1 มีเจ้าหน้าที ่ฝ่ายช่างและพนักงานรักษาความ
สะอาด/แม่บ้านทำหน้าที่ดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

- ภาพที ่2.2-5 
ภาพที ่2.2-6 
ภาพที ่2.2-9 
ภาพที ่2.2-13 

6.  ควรมีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบและปฏิบัติการดูแล
รักษาระบบบําบัดน้ำเสียให้อยู่ในสภาพดี มีการทำงานได้อยา่ง
มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ ซึ่งจะส่งผลต่อคุณภาพของน้ำทิ้ง และ
การไม่เป็นมลภาวะในแหล่งรองรับน้ำ 

- อาคาร 1 มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างทำหน้าที่ตรวจสอบ ควบคุมดูแล 
และซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- เอกสาร 2-1 

2. ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
2.1 การจราจร    

1.  ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง และสัญญาณไฟ 
บริเวณทางเข้าออกโครงการที่สามารถเห็นได้ชัดเจน และใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

- ภายในพื ้นที ่อาคาร 1 มีการติดตั ้งป้ายชื ่อ ลูกศรแสดง
ทิศทาง และสัญญาณไฟบริเวณทางเข้าออกโครงการที่
สามารถมองเห็นได้โดยชัดเจนในระยะที่สามารถชะลอเข้าสู่
โครงการได้โดยปลอดภัย 

- ภาพที ่1.4-1 
ภาพที ่2.2-10 

2.  ประสานงานกับเจ้าหน้าที ่ตำรวจจราจรในท้องที ่ ในการ
อํานวยการจราจรช่วงช่ัวโมงเร่งด่วนเช้าและเย็น 

- อาคาร 1 มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและอำนวยความ
สะดวกด้านจราจรทำหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- ภาพที ่2.2-12 

3.  จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการ
ควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัยและผู้อื่น เช่น การใช้
ความเร็ว การขับรถสวนทาง การจอดรถในท่ีที่จัดไว้ เป็นต้น 

- ภายในพื้นที่อาคาร 1 มีการจัดระบบการจราจร เช่น การ
ติดตั้งป้ายเตือน/ป้ายสัญญาณจราจร การแสดงสัญลักษณ์
จราจรบนพื้นทาง การระบุช่องจอดรถภายในโครงการ เพื่อ
การควบคุมให้ผู้พักอาศัยสามารถปฏิบัติตามได้อย่างถูกต้อง 

- ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-11 
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2.2 ไฟฟ้า    
1. การใช้ไฟฟ้าของอาคารควรมีการกำหนดมาตรการการใช้ไฟฟ้า

อย่างประหยัดตั ้งแต่เริ ่มต้นโครงการ การออกแบบติดตั้ง
หลอดไฟ โคมไฟซึ ่งเป ็นล ักษณะประหยัดพลังงาน เช่น  
หลอดผอม หลอดตะเกียบ เป็นต้น นอกจากนี ้ควรมีการ
ส่งเสริมให้ผู ้พักอาศัยมีความเข้าใจและจัดหาหลอดไฟฟ้า
ประหยัดพลังงานมาใช้ได้สะดวกและราคาถูก รวมถึงมาตรการ
จูงใจต่าง ๆ ของโครงการ เช่น การประกวด การให้รางวัลผู้ที่มี
ค่าใช้จ่ายไฟฟ้าน้อย เป็นต้น 

- อาคาร 1 มีการประหยัด/อนุรักษ์พลังงาน โดยได้พิจารณา
เลือกใช้และติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน และ
ออกแบบการก่อสร้างอาคารให้มีช่องแสงตามธรรมชาตเิพื่อ
ลดการใช้พลังงาน เป็นต้น 

- ภาพที ่2.2-6 

2. นอกจากนี้ควรมีมาตรการเสริมอื่น ๆ ที่นํามาปรับปรุงการใช้
พลังงานให้ประหยัด เช่น การควบคุมการปิดไฟแสงสว่างที่ไม่
จําเป็น การออกแบบให้สามารถใช้ประโยชน์จากแสงอาทิตย์ใน
ส่วนต่าง ๆ ให้มากที่สุด เช่น การใช้ช่องแสง หลังคาโปร่งแสง 
เป็นต้น 

- อาคาร 1 มีการควบคุมเวลาการเปิด-ปิดไฟ และออกแบบ
การก่อสร้างอาคารให้มีช่องแสงตามธรรมชาติเพื่อลดการใช้
พลังงาน 

- ภาพที ่2.2-6 

2.3 น้ำใช้    
1.  ภายในโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำท่ีเพียงพอต่อการใช้สอยของผู้

พักอาศัยแต่ละอาคารชุด 
- อาคาร 1 มีการสำรองน้ำใช้สำหรับผู้พักอาศัยแต่ละอาคาร 

ประกอบด้วย ถังเก็บน้ำสำรองชั้นใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ัน
ดาดฟ้า 

- ภาพที่ 2.2-2 

2. ตรวจสอบระบบท่อส่งน้ำ ปั๊มน้ำ และถังเก็บน้ำให้อยู่ในสภาพดี 
ไม่ชํารุด ไม่รั่วไหล หากมีการแจ้งเหตุท่อแตก ท่อรั่ว ต้องรีบ
ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขโดยเร็ว 

- อาคาร 1 มีเจ้าหน้าที ่ฝ ่ายช่างทำหน้าที ่ตรวจสอบและ
บำรุงรักษาระบบท่อส่งน้ำ ปั๊มน้ำ และถังเก็บน้ำให้อยู ่ใน
สภาพการใช้งานท่ีดี 

- ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-3 
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2.4 การระบายน้ำ    
1.  พิจารณาแนวทางในการนําน้ำทิ้งบางส่วนจากบ่อพักน้ำก่อน

ระบายออกไปใช้ประโยชน์ที ่เหมาะสม เช่น การรดน้ำต้นไม้ 
สนามหญ้า สวนหย่อม หรือล้างถนน เป็นต้น เพื่อลดการใช้น้ำ
และลดการระบายน้ำทิ้งจากโครงการ 

- อาคาร 1 ไม่ได้มีการนำน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว กลับมา
ใช้ประโยชน์ภายในโครงการแต่อย่างใด 

- - 

2.  ตรวจสอบระบบท่อระบายน้ำภายในพ้ืนท่ีโครงการอยู่เสมอ ให้
อยู่ในสภาพดี ไม่อุดตัน โดยเฉพาะอย่างยิ่งช่วงเข้าสู่ฤดูฝน หาก
พบว่ามีการชํารุดเสียหายต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- อาคาร 1 มีเจ้าหน้าที ่ฝ ่ายช่างทำหน้าที ่ตรวจสอบและ
บำรุงรักษาระบบระบายน้ำให้อยู่ในสภาพการใช้งานท่ีดี 

- ภาพที ่2.2-4 

2.5 การจัดการมูลฝอย    
1.  จัดให้มีถังขยะในพื้นที่โครงการ อย่างน้อยขนาดปริมาตร 100 

ลิตร ซึ่งจะสามารถรองรับขยะได้ 20 กิโลกรัม โดยแยกเป็น
ตามปริมาณของขยะในแต่ละชั้นของอาคาร โดยพยายามให้
วางถังครอบคลุมบริเวณที่มีการใช้พื้นที่ในกิจกรรมต่าง ๆ ที่
อาจก่อให้เกิดขยะมูลฝอยได้ 

- โครงการจัดให้มีถังขยะและพื้นที่พักขยะรวมบริเวณชั้น 1 
ของอาคาร โดยมีถังขยะซึ่งสามารถรองรับขยะของผู้พัก
อาศัยได้อย่างเพียงพอ 

- ภาพที ่2.2-8 

2.  ในส่วนอาคารชุดพักอาศัย ควรมีการวางระเบียบข้อตกลง และ
สอดส่องดูแลให้ผู้พักอาศัยทำการจัดแยกขยะและผูกมัดขยะ
มูลฝอยให้แน่นหนาก่อนทิ้งบริเวณที่ทิ้งขยะในอาคาร จึงจัดหา
ไว้แยกถังตามประเภทของขยะ 

- อาคาร 1 ได้มีการกำหนดระเบียบด้านการรักษาความ
สะอาดและทิ้งขยะมูลฝอยให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- เอกสาร 2-2 

3.  ก่อสร้างที่พักขยะตามแบบที่เสนอในรายงาน เพื่อเป็นการ
รองรับขยะที่ลําเลียงจากที่พักมายังห้องพักขยะ รอการเก็บ
ของเขตลาดพร้าว โดยสร้างในบริเวณที่สามารถเข้าเก็บขนได้
สะดวก 

- โครงการได้มีการก่อสร้างห้องพักมูลฝอยรวมในตำแหน่งที่
รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตลาดพร้าว สามารถ 
เข้ามาเก็บขนได้โดยสะดวก และมีขนาดรองรับเพียงพอต่อ
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 

- ภาพที ่2.2-7 
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4.  ติดตามการเข้าเก็บขยะของเขตลาดพร้าวให้มาเก็บอย่าง
สม่ำเสมอ ไม่ปล่อยทิ้งไว้นานจนเกิดการตกค้าง และการทำ
ความสะอาดพื้นที่บริเวณที่จัดเก็บและใกล้เคียงภายหลังการ
จัดเก็บทุกครั้ง 

- อาคาร 1 มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาด/แม่บ้าน ทำหน้าที่
ตรวจสอบดูแลและทำความสะอาดพื้นที่จัดเก็บขยะอย่าง
สม่ำเสมอ และมีการประสานงานรถเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตลาดพร้าวให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายใน
โครงการไปกำจัดอย่างสม่ำเสมอ เพื ่อไม่ให้เกิดมูลฝอย
ตกค้าง 

- ภาพที ่2.2-7 
ภาพที ่2.2-13 
เอกสาร 2-3 

3. ผลกระทบต่อคุณภาพชีวิต    
3.1 สังคม-เศรษฐกิจ    

1.  มีการกำหนดกฎระเบียบในการพักอาศัย เพื ่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

- อาคาร 1 มีการกำหนดระเบียบ/ข้อบังคับสำหรับผู้พักอาศัย 
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

- เอกสาร 2-2 

2.  จัดให้นิต ิบุคคลอาคารชุดดูแลและดำเนินการต่าง  ๆ ใน
ส่วนกลางร่วมกับทางโครงการ 

- อาคารโครงการทั้ง 3 อาคาร ได้มีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคาร (อช.13) แยกเป็นรายอาคาร สำหรับทำหน้าที่ดูแล
และดำเนินการต่าง ๆ ในส่วนกลางร่วมกัน 

- ภาพที ่2.2-14 
เอกสาร 1-5 

3.2 สาธารณสุขและอาชีวอนามัย    
-  นิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่ในการสอดส่องดูแลความสะอาด 

และสุขอนามัยภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- อาคาร 1 มีนิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ 

(อาคาร 1) ทำหน้าที ่สอดส่องด ูแลความสะอาดและ
สุขอนามัยภายในพื้นที่โครงการของพื้นที่ส่วนกลางและ
พื้นที่ของอาคาร 

- ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 2.2-14 

3.3 การป้องกันอัคคีภัย    
1.  นิติบุคคลอาคารชุดปฏิบัติหน้าที่ตามแผนป้องกันและระงับ

อัคคีภัยที่วางไว ้
- โครงการมีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ของแต่ละอาคารทำหน้าที่

เป็นชุดปฏิบัติหน้าที่ตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

2.  ดำเนินการซ้อมหนีไฟในโครงการ - โครงการยังไม่ได้มีการดำเนินการซ้อมหนีไฟ เนื่องจากจำนวน
ผู้เข้าร่วมกิจกรรมไม่เพียงพอ  

- - 

3.  ประสานงานกับสถานีดับเพลิงโชคชัยที่อยู่ใกล้โครงการทราบ
เพื่อเตรียมความพร้อม 

- นิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ได้
มีการประสานงานกับสถานีดับเพลิงที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ
ทราบการมีอยู่ของโครงการ เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีฉุกเฉิน 

- - 

4.  จัดหาอุปกรณ์แจ้งเหตุสัญญานเตือนเพลิงไหม้ในทุกอาคาร - ภายในพื้นที่อาคาร 1 มีการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้ 

- ภาพที ่2.2-9 

5.  จัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิงอย่างเพียงพอ - ภายในพื้นที่อาคาร 1 มีการติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง - ภาพที ่2.2-9 
6.  มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องมือและอุปกรณ์ดับเพลิง

อย่างสม่ำเสมอ 
- อาคาร 1 มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างทำหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพ

ของเครื่องมือและอุปกรณ์ดับเพลิงตามอายุการใช้งาน/อายุการ
บำรุงรักษาของอุปกรณ์แต่ละชนิด 

- ภาพที ่2.2-9 

7.  เพิ ่มมาตรการสํารองน้ำดับเพลิงของแต่ละอาคารโดยการ
ปรับปรุงระบบท่อจ่ายน้ำประปาที่ถังของอาคาร โดยยกระดับ
ท่อจ่ายน้ำประปาที่ถังสูงจ่ายน้ำให้สูงขึ้นจากระดับก้นถัง ซึ่งน้ำ
ที ่อยู ่ต่ำกว่าระดับท่อจ่ายน้ำประปาจะกลายเป็นน้ำสํารอง
สำหรับการดับเพลิง 

- อาคาร 1 มีการสำรองน้ำใช้ชั ้นใต้ดินและชั ้นดาดฟ้า ซึ่ง
สามารถนำมาใช้งานเพื่อการดับเพลิงได้ในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ 

- ภาพที ่2.2-2 

3.4 สุนทรียภาพ    
1.  ในการออกแบบของโครงการ ได้มีการจัดพื ้นที ่สำหรับทำ

สวนหย่อมและปลูกไม้ยืนต้น ซึ ่งจะช่วยเพิ่มความสวยงาม
ให้กับในโครงการ 

- ภายในโครงการมีพื ้นที่สำหรับจัดสวนหย่อมและปลูกไม้  
ยืนต้นซึ่งใช้ประโยชน์ร่วมกันท้ัง 3 อาคาร 

- ภาพที ่2.2-1 

2.  ในการออกแบบได้กําหนดให้มีพื้นที่โล่งตามสัดส่วนของข้อ
กําหนดการจัดสรรที่ดิน 

- โครงการมีการออกแบบการก่อสร้างให้มีพื ้นที ่โล่งตาม
สัดส่วนของข้อกำหนดการจัดสรรที่ดิน 

- ภาพที ่2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.  เมื ่อเปิดดำเนินการควรตกแต่งบริเวณโดยรอบของพื้นที่ให้
สวยงาม ซึ่งจะเพิ่มทัศนียภาพและความน่าอยู่ให้กับโครงการ 
และผู้ที่ผ่านไปมา 

- ภายในโครงการมีพื ้นที่สำหรับจัดสวนหย่อมและปลูกไม้  
ยืนต้น ซึ่งมีการบำรุงรักษา/ปลูกซ่อมแซม เพื่อทัศนยีภาพท่ี
ดีภายในโครงการร่วมกันท้ัง 3 อาคาร 

 

- ภาพที ่2.2-1 
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ภาพที่ 2.2-1 สุนทรียภาพและพื้นที่สีเขียว 

 
  

25/6/67 

17/11/2025 
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ภาพที่ 2.2-2 ถังเก็บน้ำสำรองชั้นดาดฟ้าและชั้นใตด้ิน 
  

  
  

ภาพที่ 2.2-3 ระบบสูบน้ำ 
  

  
  

  
  

ภาพที่ 2.2-4 ท่อระบายน้ำ 

17/11/2025 17/11/2025 

17/11/2025 
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ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

  
  

  
  

ภาพที่ 2.2-6 ระบบไฟฟ้า 
  

  
  

ภาพที่ 2.2-7 ห้องพักมูลฝอยรวมและการเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขต 

  

17/11/68 
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ภาพที่ 2.2-9 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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ภาพที่ 2.2-10 สัญลักษณ์จราจรในโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-13 เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดภายในโครงการ 

  

  

  
  

  
  

ภาพที่ 2.2-11 พื้นที่จอดรถ 
  

  
  

ภาพที่ 2.2-12 ป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

17/11/2025 17/11/2025 

17/11/2025 
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ภาพที่ 2.2-14 สิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 

 

17/11/2025 



CHAPTER 3

ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การดำเนินการ 
 บริษัท พรีเสิร์ช จำกัด ในฐานะบุคคลที่ 3 (Third Party) ได้รับมอบหมายจากนิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ 
คอนโดทาวน์ (อาคาร 1)  ให้เป็นผู้ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการ 
มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ในด้านต่าง ๆ ได้แก่ คุณภาพน้ำทิ้ง การจราจร การใช้น้ำ ระบบป้องกันอัคคีภัย 
และคุณภาพชีวิตและความเป็นอยู่ของประชาชน 

3.2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการ มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) 
ของนิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 แสดงดัง 
ตารางที่ 3.2-1 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
พ้ืนที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ ความถี่ 

คุณภาพน้ำทิ้ง 
- ตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งที่บ่อ

พักน้ำก่อนเข้าระบบบำบัด
และน้ำทิ ้งที ่ผ ่านการบำบัด
แล้วก่อนเข้าสู ่ท่อระบายน้ำ
ของโครงการของแต่ละอาคาร 
รวม 6 จุด 

- วิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง คือ pH, 
SS, TDS, ตะกอนหนัก, BOD5, 
น้ำมันและไขมัน, ซัลไฟด์, TKN 
และ Residual Chlorine เฉพาะ
น้ำท่ีปล่อยออกจากระบบ 

-เป็นประจำทุก 3 
เดือน 

- นิติบุคคลอาคารชุด มนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) 
ได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าระบบ
บำบัด (Influent) น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัด (Effluent) 
และน้ำทิ้งในบ่อพักสุดท้ายก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ (Final Discharge) จำนวน 4 ครั้งต่อปี (ทุก 3 
เดือน) ในเดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายน และธันวาคม 
โดยผลการตรวจวิเคราะห์ในเดือนกันยายน และธันวาคม 
2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน  
อย่างไรก็ตาม รายละเอียดแสดงใน ข้อ 3.2.1 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 

การจราจร 
- ที่จอดรถในพ้ืนท่ีโครงการ - ความ เพ ี ย งพอของท ี ่ จอดรถ 

(ตรวจสอบจำนวนรถที่มีอยู ่และ
เพิ่มขึ้นในโครงการ) 

- รายป ี - ที่จอดรถภายในโครงการมีเพียงพอต่อความต้องการ - ภาพที่ 2.2-12 

การใช้น้ำ 
- ระบบส่งน้ำ ปั๊ม และถังเก็บ - สภาพทั่วไปของระบบ - ทุกเดือน - ระบบส่งน้ำ ปั ๊มสูบน้ำ และถังเก็บน้ำ ของอาคาร 1  

มีสภาพการใช้งานเป็นปกติ 
- ภาพที่ 2.2-2 

ภาพที่ 2.2-3 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

พ้ืนที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ ความถี่ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1. อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ

สัญญาณเตือนภัยอัคคีภัย 
- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง - อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนภัยอัคคีภัย

ของอาคาร 1 มีสภาพการใช้งานเป็นปกติ 
- ภาพที่ 2.2-10 

2. ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง - มีแบตเตอรี่สำรองและพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา 

- 3 เดือน/ครั้ง - ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรองของอาคาร 1 มีแบตเตอรี่สำรอง
และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

- ภาพที ่2.2-10 

3. ป้ายและเครื่องหมายแสดง
ทางหนีไฟ และแผนผัง
เส้นทางหนีไฟ 

- สภาพดเีห็นชัดเจน - 6 เดือน/ครั้ง - ป้ายและเครื่องหมายแสดงทางหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
หนีไฟของอาคาร 1 อยู่ในสภาพดีสามารถเห็นได้ชัดเจน 

- ภาพที่ 2.2-10 

4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ 
- ถังน้ำดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน, อายุการใช้งาน, 
สภาพของถัง, ระดับน้ำในถัง 

- 3 เดือน/ครั้ง - ถังดับเพลิงชนิดมือถือ และถังน้ำดับเพลิงของอาคาร 1 
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ดี 

- ภาพที่ 2.2-10 

5. บันไดหนไีฟและเส้นทางหนี
ไฟ 

- สภาพพร้อมใช้งาน, ไม่มสีิ่งกีดขวาง - 1 เดือน/ครั้ง - บันไดหนีไฟและเส้นทางหนีไฟของอาคาร 1 อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งาน ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- ภาพที่ 2.2-10 

6. ซ้อมหนีไฟ - สภาพความพร้อมของบุคลากร - 1 ปี/ครั้ง - โครงการยังไม่ม ีการดำเนินการซ้อมหนีไฟ เนื ่องจาก 
จำนวนผู้เข้าร่วมกิจกรรมไม่เพียงพอ  

- - 

คุณภาพชีวิตและความเป็นอยู่ของชุมชน 
- ผู้พักอาศัยในโครงการ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์

ข้อเสนอแนะ ข้อคิดเห็นจาก 
ผู้อยู่อาศัย 

- ทุก 6 เดือน - ไม่พบเรื่องราวร้องทุกข์/ข้อคิดเห็นจากผู้พักอาศัยภายใน
โครงการแต่อย่างใด 

- - 
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3.2.1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง 

 1)  การดำเนินการ 
  บริษ ัท อีโคเทค วอเตอร์  จำกัด ได ้ดำเน ินการเก็บตัวอย่างน้ำทิ ้งโครงการ มนเทียรทิพย์  
คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระยะดำเนินการ ในเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 จำนวน 3 สถานี ได้แก่ น้ำเสียก่อนเข้า
ระบบบำบัด (Influent) อาคาร 1 น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัด (Effluent) อาคาร 1 และน้ำทิ้งในบ่อพักสุดท้ายก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (จุดปล่อยน้ำออก) มีดัชนีที่ทำการตรวจวิเคราะห์ ประกอบด้วย ความเป็นกรด-ด่าง 
(pH) ปริมาณของแข็งแขวนลอยในน้ำ (Total Suspended Solids) ปริมาณของแข็งละลายน้ำ (Total Dissolves 
Solid) ปริมาณของแข็งตะกอนหนัก (Settleable Solids) บีโอดี (BOD) ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) น้ำมันและ
ไขมัน (Oil & Grease) และปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) โดยมีวิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการ
วิเคราะห์ และมาตรฐานวิธีวิเคราะห์ แสดงดังตารางที่ 3.2.1-1 ภาพการเก็บตัวอย่าง แสดงดังรูปที่ 3.2-1  

ตารางที่ 3.2.1-1 วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ และมาตรฐานวิธีวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง มาตรฐานวิธีวิเคราะห์/วิธีวิเคราะห์ 

1. pH Grab Sampling APHA / Electrometric Method 
2. BOD Grab Sampling APHA / Azide Modification Method 
3. TSS Grab Sampling APHA / Total Suspended Solids Dried at 103-105 ◦C 
4. TDS Grab Sampling APHA / Total Dissolved Solids Dried at 103-105 ◦C 
5. Settleable Solids Grab Sampling APHA / Imhoff cone 
6. Sulfide Grab Sampling APHA / Iodometric Method 
7. TKN Grab Sampling APHA / Total Kjeldahl Nitrogen 
8. Grease & Oil Grab Sampling APHA / Partial-Gravimetric Method 
9. Chlorine (Residual) Grab Sampling APHA / Iodometric Method 

หมายเหต ุ: APHA : Standard Method for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA, WEF, 23rd Edition 2017 

 2)  ผลการตรวจวิเคราะห์ 
  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ระยะดำเนินการ ในเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 แสดงดัง
ตารางที่ 3.2.1-2 และรายงานผลการวิเคราะห์แสดงในภาคผนวกที่ 3 
 3) สรุปผลการตรวจวิเคราะห์ 
  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ในเดือนมีนาคม และมิถุนายน 2568 แสดงดังตารางที่  
3.2.1-2 เมื่อนำมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548
เร ื ่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมค ุณภาพน้ำท ิ ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  และประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2567 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด พบว่า น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัด (Effluent) อาคาร 1 ส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐาน สำหรับดัชนีมีค่าไม่
เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานกำหนด โครงการจะมีการนำข้อมูลผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งดังกล่าวมาใช้ในการ
ปรับปรุงแก้ไขระบบบำบัด และเฝ้าระวังแนวโน้มของผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้น 
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 4)  สรุปผลการตรวจวิเคราะห์ที่ผ่านมา 
  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านมา (ปี 2564 - 2568) ดังตารางที่ 3.2.1-3 และรูปที่ 
3.2.1-1 เมื่อนำมาเทียบกับค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2567 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พบว่า น้ำทิ้งหลัง
ผ่านระบบบำบัด (Effluent) อาคาร 1 และน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ (จุดปล่อยน้ำออก) ส่วนใหญ่มีค่าเป็นไป
ตามเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข อย่างไรก็ตาม โครงการจะมีการนำข้อมูลผลการตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน้ำทิ้งดังกล่าวมาใช้ในการปรับปรุงแก้ไขระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 
 

  
  

  
  

น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด (Influent) อาคาร 1 

  
  

  
  

น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัด (Effluent) อาคาร 1 

ภาพที่ 3.2.1-1 การเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง 
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น้ำทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการ (จุดปล่อยน้ำออก) 

ภาพที่ 3.2.1-1 (ต่อ) การเก็บตัวอย่างน้ำท้ิง 
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ตารางที่ 3.2.1-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห ์

pH BOD 
(mg/L) 

TSS  
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Settleable Solids  
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

Residual Chlorine 
(mg/L) 

1. Influent  
อาคาร 1 

12/09/68 7.2 108.0 78.7 294 0.1 <LOQ (1.0) 59.6 6.2 ND 
1/12/68 7.0 119.0 128.81 278 0.9 4.40 65.8 5.6 ND 

2. Effluent 
อาคาร 1  

12/09/68 7.3 37.5 23.4 298 <0.1 <LOQ (1.0) 66.9 <LOQ (5.0) 0.02 
1/12/68 7.1 39.0 37.59 274 0.1 1.73 72.24 <LOQ (5.0) ND 

3. จุดปล่อย 
น้ำออก 

12/09/68 7.3 27.8 20.4 298 <0.1 <LOQ (1.0) 30.2 <LOQ (5.0) 0.01 
1/12/68 7.3 85.0 44.8 430 0.1 1.27 49.56 5.2 ND 

ตรวจวิเคราะห์โดย : บริษัท อโีคเทค วอเตอร์ จำกดั 
หมายเหตุ :      น้ำทิ้งก่อนการบำบัดไม่ต้องมีการเทียบค่ามาตรฐาน 
     ND  หมายถึง ตรวจไม่พบ 
     น้ำทิ้งก่อนการบำบัด ไม่ต้องมีการเทยีบค่ามาตรฐาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 
โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568  
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ตารางที่ 3.2.1-3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านมา 

จุดเก็บตัวอย่าง ปี วันที่เก็บตัวอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Settleable 
Solids 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

Residual Chlorine 
(mg/L) 

1. Influent  
อาคาร 1 

1/2564[1] - - - - - - - - - - 
 28/6/64 7 341 430 522 70 5.78 38.3 44 ND 

2/2564 16/9/64 6.6 157 795 249 8 2.68 14.9 72 ND 

 4/12/64 6.6 170 728.6 263.3 12.6 2.8 23 94 ND 

1/2565 18/3/65 6.7 120 456.6 642 10 3.28 34.4 68 0.1 

 11/6/65 7 82.5 181.9 450 1 2 45.3 12.4 ND 

2/2565 13/9/65 7.3 180 300 294 0.2 1.8 62.2 8 <LOD (0.0) 

 3/12/65 6.9 145 12,985.70 425 125 <LOQ (1.0) 501.8 9.1 <0.1 

1/2566 28/3/66 7.3 133.0 546.7 365 10.0 2.8 79.5 15.6 ND 
 14/6/66 6.8 335.0 803.4 495 6.0 ND 15.7 10.4 ND 

 2/2566 12/9/66 7.6 29.5 15 402 <0.1 0.74 58.2* <LOQ (5.0)  ND  

  12/12/66 7.6 18.8 25.1 99 <0.1 ND 45.2* <LOQ (5.0)  ND  
หมายเหตุ :   น้ำทิ้งก่อนการบำบัด ไม่ต้องมีการเทียบค่ามาตรฐาน 
 [1]  เดือนมีนาคม 2564 อยู่ระหว่างจัดหา/จัดซื้อจัดจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
 ND หมายถงึ ตรวจไม่พบ   
 LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสดุที่สามารถวัดได้) 
 LOQ หมายถึง Limit Of Quantitation 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 
โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568  
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ตารางที่ 3.2.1-3 (ต่อ) ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านมา 

จุดเก็บตัวอย่าง ปี วันที่เก็บตัวอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Settleable 
Solids 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

Residual Chlorine 
(mg/L) 

1. Influent  
อาคาร 1 (ต่อ) 

1/2567 23/3/67 7.3 336 244.4 62 4.5 1.27 66 8.4 ND 
17/6/67 7.3 560 4,973.3 540 200 <LOQ (1.0) 171.4 30.4 ND 

 

2/2567 26/9/67 7.5 157.5 172.2 344 3.0 1.07 85.4 <LOQ (5.0) ND 
16/12/67 7.3 337.5 52.3 332 0.1 2.55 37.2 <LOQ (5.0) ND 

1/2568 
17/3/68 7.7 121 68.4 324 1.0 2.80 69.4 6 ND 

23/6/68 7.4 195 286 352 0.4 4.40 72.5 <LOQ (5.0) ND 
 2/2568 12/09/68 7.2 108.0 78.7 294 0.1 <LOQ (1.0) 59.6 6.2 ND 
 1/12/68 7.0 119.0 128.81 278 0.9 4.40 65.8 5.6 ND 

หมายเหตุ :   น้ำทิ้งก่อนการบำบัด ไม่ต้องมีการเทียบค่ามาตรฐาน 
 [1]  เดือนมีนาคม 2564 อยู่ระหว่างจัดหา/จัดซื้อจัดจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
 ND หมายถงึ ตรวจไม่พบ   
 LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสดุที่สามารถวัดได้) 
 LOQ หมายถึง Limit Of Quantitation 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 
โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568  
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ตารางที่ 3.2.1-3 (ต่อ) ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านมา 

จุดเก็บตัวอย่าง ปี วันที่เก็บตัวอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Settleable Solids 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

Residual Chlorine 
(mg/L) 

2. Effluent 
อาคาร 1  

1/2564[1] - - - - - - - - - - 
 28/6/64 7.3 39.2* 11.6 504* < 0.1 ND 65.2* ND ND 

2/2564 16/9/64 7.1 23.1 ND 316 <0.1 0.87 16.8 ND ND 
 4/12/64 7.2 24.4 13 345.1 <0.1 0.8 37.3* 1.8 ND 

1/2565 18/3/65 7.3 19.3 13.1 570* <0.1 0.13 58.0* 3 0.1 
 11/6/65 7.2 23 22 560* <0.1 0.27 58.2* 3.4 ND 

2/2565 13/9/65 7.3 48* 22.7 333 <0.1 1.8* 51.5* 3.6 <LOD (0.0) 
 3/12/65 7.3 68* 259.6* 350 3* <LOQ (1.0) 91.3* 5.2 <0.1 

1/2566 28/3/66 7.9 23.8 24.5 350 <0.1 <1.0 65.5* 10.8 0.1 

 14/6/66 7.4 9.7 <LOQ (2.5) 422 <0.1 ND 15.7 6.4 0.1 

 2/2566 12/9/66 7.6 57.5* 18.7 416 <0.1 ND 47* <LOQ (5.0)  ND  

  12/12/66 7.6 12 20.4 36 <0.1 ND 29.7 <LOQ (5.0)  ND  

มาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤500 ≤0.5 ≤1 ≤35.0 ≤20 - 
มาตรฐาน1/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2548 ยกเลิกบังคับใช้วันที่ 28 สิงหาคม 2567 
มาตรฐาน2/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2567 มีผลบังคับใช้ตั้งแต่วนัที่ 28 สิงหาคม 2567 เป็นต้นไป 
หมายเหตุ :   * ค่าดัชนีที่เกินมาตรฐานกำหนด 
 [1]  เดือนมีนาคม 2564 อยู่ระหว่างจัดหา/จัดซื้อจัดจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
 ND หมายถงึ ตรวจไม่พบ   
 LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสดุที่สามารถวัดได้) 
 LOQ หมายถึง Limit Of Quantitation 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 
โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568  
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ตารางที่ 3.2.1-3 (ต่อ) ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านมา 

จุดเก็บตัวอย่าง ปี วันที่เก็บตัวอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Settleable Solids 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

Residual Chlorine 
(mg/L) 

2. Effluent 
อาคาร 1 (ต่อ) 

1/2567 23/3/67 7.6 25.6 18.3 104 <0.1 ND 73.3* 5.4 ND 
17/6/67 7.6 46.0* 11.7 342 <0.1 <LOQ (1.0) 54.9* <LOQ (5.0) 0.2 

มาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤500 ≤0.5 ≤1.0 ≤35.0 ≤20 - 

 

2/2567 26/9/67 7.8 53.5 27.5 274 <0.1 ND 76.7* <LOQ (5.0) ND 
16/12/67 7.7 35.0* 9.0 324 <0.1 1.15* 36.1* <LOQ (5.0) ND 

1/2568 17/3/68 7.5 50* 11.6 332 <0.1 <LOQ (1.0) 66.1* <LOQ (5.0) ND 

23/6/68 7.5 51* 22.7 306 <0.1 1.53* 55.2* <LOQ (5.0) ND 

2/2568 12/09/68 7.3 37.5 23.4 298 <0.1 <LOQ (1.0) 66.9 <LOQ (5.0) 0.02 
1/12/68 7.1 39.0 37.59 274 0.1 1.73 72.24 <LOQ (5.0) ND 

มาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35.0 ≤20 - 
มาตรฐาน1/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2548 ยกเลิกบังคับใช้วันที่ 28 สิงหาคม 2567 
มาตรฐาน2/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2567 มีผลบังคับใช้ตั้งแต่วนัที่ 28 สิงหาคม 2567 เป็นต้นไป 
หมายเหตุ :   * ค่าดัชนีที่เกินมาตรฐานกำหนด 
 [1]  เดือนมีนาคม 2564 อยู่ระหว่างจัดหา/จัดซื้อจัดจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
 ND หมายถงึ ตรวจไม่พบ   
 LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสดุที่สามารถวัดได้) 
 LOQ หมายถึง Limit Of Quantitation 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 
โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568  
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ตารางที่ 3.2.1-3 (ต่อ) ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านมา 

จุดเก็บตัวอย่าง ปี วันที่เก็บตัวอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Settleable Solids 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

Residual Chlorine 
(mg/L) 

3. จุดปล่อย 
น้ำออก 

1/2564[1] - - - - - - - - - - 
 28/6/64 7.4 15 172* 554* 1.5* ND 6.7 ND ND 

2/2564 16/9/64 7.1 16.9 13.3 206 <0.1 ND 15.4 ND ND 
 4/12/64 7.5 18.5 18.9 187 <0.1 ND 62.4* 1 ND 

1/2565 18/3/65 7.4 23.8 95* 558* <0.1 0.13 56.8* 0.6 0.1 
 11/6/65 7.3 27 42.3* 508* 42.3* 0.13 48.1* 3.6 ND 

2/2565 13/9/65 7.4 32.5* 20.5 346 <0.1 <LOD (0.0) 41.4* <LOD (2.6) <LOD (0.0) 
 3/12/65 7.1 132* 200* 315 8* <LOQ (1.0) 72.8* <LOQ (5.0) 0.1 

1/2566 28/3/66 7.8 24.0 31.6 328 <0.1 <LOQ (1.0) 57.1* 7.0 ND 
 14/6/66 7.7 28.0 23.8 360 <0.1 ND 20.7 7.8 0.1 

 2/2566 12/9/66 7.6 57.5* 18.7 416 <0.1 ND 47* <LOQ (5.0)  ND  
  12/12/66 7.6 12 20.4 36 <0.1 ND 29.7 <LOQ (5.0)  ND  

มาตรฐาน1/ 5.0-9.0 30 40 500 0.5 1 35 20 - 
มาตรฐาน1/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2548 ยกเลิกบังคับใช้วันที่ 28 สิงหาคม 2567 
มาตรฐาน2/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2567 มีผลบังคับใช้ตั้งแต่วนัที่ 28 สิงหาคม 2567 เป็นต้นไป 
หมายเหตุ :   * ค่าดัชนีที่เกินมาตรฐานกำหนด 
 [1]  เดือนมีนาคม 2564 อยู่ระหว่างจัดหา/จัดซื้อจัดจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
 ND หมายถงึ ตรวจไม่พบ   
 LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสดุที่สามารถวัดได้) 
 LOQ หมายถึง Limit Of Quantitation 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 
โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568  
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ตารางที่ 3.2.1-3 (ต่อ) ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านมา 

จุดเก็บตัวอย่าง ปี วันที่เก็บตัวอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

TSS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Settleable Solids 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

Residual Chlorine 
(mg/L) 

3. จุดปล่อย 
น้ำออก (ต่อ) 

1/2567 23/3/67 7.6 21.8 15.4 146 <0.1 ND 22.5 5.8 ND 
17/6/67 7.3 7.0 15.3 140 <0.1 ND 22.4 <LOQ (5.0) 0.3 

มาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤500 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - 

 

2/2567 26/9/67 7.6 28.5 13.0 342 <0.1 <LOQ (1.0) 17.4 <LOQ (5.0) ND 
16/12/67 7.3 8.0 15.2 262 <0.1 <LOQ (1.0) 12.9 <LOQ (5.0) 0.19 

1/2568 17/3/68 7.4 24.8 14.8 370 <0.1 <LOQ (1.0) 27.7 <LOQ (5.0) ND 

23/6/68 7.4 43 32.5 298 <0.1 <LOQ (1.0) 60.2* <LOQ (5.0) ND 

2/2568 12/09/68 7.3 27.8 20.4 298 <0.1 <LOQ (1.0) 30.2 <LOQ (5.0) 0.01 
1/12/68 7.3 85.0 44.8 430 0.1 1.27 49.56 5.2 ND 

มาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
มาตรฐาน1/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2548 ยกเลิกบังคับใช้วันที่ 28 สิงหาคม 2567 
มาตรฐาน2/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2567 มีผลบังคับใช้ตั้งแต่วนัที่ 28 สิงหาคม 2567 เป็นต้นไป 
หมายเหตุ :   * ค่าดัชนีที่เกินมาตรฐานกำหนด 
 [1]  เดือนมีนาคม 2564 อยู่ระหว่างจัดหา/จัดซื้อจัดจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
 ND หมายถงึ ตรวจไม่พบ   
 LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสดุที่สามารถวัดได้) 
 LOQ หมายถึง Limit Of Quantitation 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ 
โครงการมนเทียรทิพย์ คอนโดทาวน์ (อาคาร 1) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568  
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มาตรฐาน1/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
 (อาคารประเภท ข) 
มาตรฐาน2/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
 พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 

รูปที่ 3.2.1-2 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
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 (อาคารประเภท ข) 
มาตรฐาน2/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
 พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 

รูปที่ 3.2.1-2 (ต่อ) กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
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 (อาคารประเภท ข) 
มาตรฐาน2/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
 พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มถิุนายน พ.ศ. 2567 
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มาตรฐาน1/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
 (อาคารประเภท ข) 
มาตรฐาน2/ : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรือ่ง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
 พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มถิุนายน พ.ศ. 2567 
 

รูปที่ 3.2.1-2 (ต่อ) กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
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หนังสือเห็นชอบรายงานฯ และใบอนุญาตโครงการ
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